Opakované pfipominky k nevyfizenym p¥ipadim z roku 2022

Pfipominka €. 1: Definice hodnot Gizemi v karté lokality 506/Sidli$té Dablice
Text pfipominky:

PoZadujeme v Uzemnim planu definovat pfesné a konkrétni zasady koncepce rozvoje uzemi a koncepce
ochrany hodnot v duchu hodnotné pdvodni koncepce sidlisté Dablice, které ochrani jak prostorové,
tak funkcni usporadani sidlisté a tyto zasady.

Oddvodnéni pfipominky:

Sidlisté Dablice je v ramci stfedni Evropy unikatnim pfikladem uUsp&sného skloubeni modernistickych a
tradi¢nich principl v urbanismu. Koncept sidlisté prokazuje svou Zivotaschopnost a atraktivitu pro
stavajici i prichazejici generace svych obyvatel. V uplynulych letech se vsak objevilo nékolik navrhi
prestaveb a dostaveb, které tento koncept necitlivé narusovaly a odstartovaly tak debatu o budoucim
smérovani celého sidlisté. Proto je nezbytné v Uzemné pldnovaci dokumentaci definovat presné a
konkrétni zasady urbanistické koncepce sidlisté.

Navrh Gzemniho planu v krycim listu lokality 506 uvadi pouze takto obecny CiLOVY CHARAKTER
LOKALITY: ,Dotvorit a posilovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Sidlisté
Ddblice se strukturou modernistickou. Lokalita je soucdsti krajiny vymezené v ZUR s ndzvem Méstskd
krajina Prahy. Lokalita Sidlisté Ddblice je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. Cilem
navrZenych regulativu je zachovdni prostorového usporddani, rozvijeni charakteristickych prvkd, jakymi
jsou dvé vyskové urovné zdstavby a park ve volné zdstavbé prostupujici stavebnimi bloky lokality, ddle
na vymezenych transformacnich a rozvojovych plochdch doplnéni zdstavby s ohledem na celkovy
charakter lokalit, dotvoreni vyskové kompozice lokality a doplnéni technické infrastruktury.”

Takto obecné zasady plati pro naprostou vétSinu sidlist a nechrdni dostateéné hodnoty unikatni
autorské koncepce Sidli$té Dablice. Navic je problematicka formulace v €l. 94 odst. (3) Textové &asti
MP: ,Stdvajici budovy (dle katastru nemovitosti k datu nabyti ucinnosti Metropolitniho pldnu) je moZné
nahrazovat novymi stavbami a provddét zmény dokoncenych staveb pri zvétseni maximdlné o 20 %
RPB na ukor parku ve volné zdstavbé.”

Prevaina cast volnych ploch na sidlisti je v ndvrhu Uzemniho planu definovana jako park ve volné
zastavbé, jak odpoviddi ¢l. 5 odst. (1) pism. m), n) a¢l. 10 odst. (3). Bez jasné popsanych zasad koncepce
rozvoje Uzemi / urbanistické koncepce nadfazenych takovémuto obecnému pravidlu muze dojit k
zastavbé v mistech, kde by se narusila vyznamné plvodni autorska koncepce, napfiklad dostavbou
stavajicich domu v fadkové zastavbé do hlavnich parkovych vefejnych prostranstvi.

PoZadujeme proto takovouto formulaci zasad koncepce rozvoje Uzemi / urbanistické koncepce, kterd
ochrani prostorové i funk¢ni usporadani sidlisté a bude jednoznacné nadfazena obecnym regulativiim
parametricky vyjadfenym, budou-li uzivany. Zapsana Uzemni studie sidli$t& Dablice v ndvrhové textové
Casti, strany 13-14 (kapitola A.1.3 Hlavni zdsady potencidlniho rozvoje Uzemi) stanovuje urbanistické
zasady z hlediska prostorového a provozniho uspofaddni. Tyto zdsady se musi do karty lokality 506
promitnout.

Navrhujeme pro ucely Metropolitniho planu takovouto formulaci:




Hlavni zdsady prostorového uspofddadni sidlisté:
Zdkladni principy struktury, které tvofi jeji Citelnost a budou dodrZeny:

e Obytné stavby jsou vyssi a maji vertikdlni ¢lenéni tvorené sloupci lodZii, sloupci ¢ervenych desek
jako vypini zabradli a liniemi fasdady.

e Obcanské stavby jsou nizsi (1-3 nadzemni podlazi, pouze Skoly jsou vyssi) a maji horizontdlni
Clenéni (tvorené napr. Fimsami, markyzami, ortogondlnimi loubimi a pdsovym uspordaddanim
oken.)

e Hlavni zpevnénd verejnd prostranstvi maji bodovy, nikoli linedrni charakter (primdrné se jedna
o namésticka, ¢i predpoli center; linedrni obchodni ulice neni v souladu s koncepci tzemi).

oV sidlisti jsou situovdny tfi solitérni dominanty (vyskové i hmotové). Novd vystavba musi
zachovat dostatecny odstup od téchto dominant, aby bylo zachovdno jejich plsobeni jako
dominanty v parku.

Hlavni zasady provozniho usporddani sidlisté

Bude zachovdno usporddadni sidlisté zaloZené v puvodni koncepci se Ctvrtovym centrem Lddvi
(obsluhujicim obcanskou vybavenosti, obchody a sluzbami celé sidlisté) a okrskovymi centry
Tanvaldskd, Cumpelikova, Siminkova a Frydlantskd, u nichZ I?e druhy ob&anské vybavenosti ze
stdvajicich rozsifit. Dalsi centra nebudou doplriovdna, a to ani jako obchodni ulice.

Klic¢ovd vefejnd prostranstvi v centrech si zachovaji bodovy charakter coby ndmésticka nebo predpoli
center, nikoliv podobu obchodni ulice. Struktura zdstavby bude zachovdna v podobé, kterd tvori
sousedstvi a vymezuje priblizné prostory poloverejné (vnitrobloky uvniti ,,¢tverci”, placky podél domi
v radkové zdstavbé a mezi bodovymi domy) a verejné.

Zdkladni vybavenost v oblasti skolstvi (MS, ZS) spolu se sportovisti a rekreaci bude stabilizovdna ve
stdvajicich polohdch uvnitf sidlisté v jeho klidnéjsich ¢dstech. Funkce majici vyznam pro celé sidlisté
nebo vétsi oblast nebudou umistovdny do poloverejnych prostranstvi vnitroblokt a pldckd, kde je
respektovdna intimita prostoru pro obyvatele.

Lokalita polikliniky Cumpelikova bude zachovdna pro ob&anskou vybavenost v oblasti zdravotnictvi.
Ndplri ostatnich specifickych objektt (bazén) bude stabilizovdna jako nezbytnd doplrikova vybavenost
sidlisté. Zrusena a nahrazena jinou funkci muZe byt pouze za podminky, Ze bude adekvadtné nahrazena
v plose sidlisté Ci jinde pobliZ v pési dostupnosti. Dalsi potfebnd doplrikovd vybavenost mizZe vzniknout
pouze v ndvaznosti na okrskovd centra.

Pripominka €. 2: Piazzetta Vcely Tanvaldska
Text pfipominky:

PoZadujeme prostor piazzetty okrskového centra (V¢ely) Tanvaldska vyradit z kategorie ,, Stavebni blok,
stdvajici stavba v méstském parku nebo v samoté” a ochrdnit ho jako verejné prostranstvi.
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Oduvodnéni pfipominky:

Piazzetta okrskového centra (Vcely) ulice Tanvaldska (vyznaceno signdlnim cervenym polygonem ve
vykrese) plnila vzdy v sidlisti roli vefejného prostranstvi okrskového centra a je v tomto ohledu
nenahraditelnd, proto je teba ji stabilizovat jako vefejné prostranstvi. Dle zapsané Uzemni studie
sidlisté Dablice je piazzetta soucasti koncepce veiejnych ploch-namésti na sidlisti Dablice, v tomto
pfipadé jako predprostor okrskového centra lokalitniho vyznamu. Mezi pozadavky v navrhové casti
(strana 42) uzemni studie se piSe: , Ve Vcele v Tanvaldské ulici zachovat vnitfni vefejné prostranstvi
s prvky zelené.”

Pfipominka €. 3: Pfedpoli kulturniho domu Ladvi
Text pfipominky:

PoZadujeme prostor predpoli kulturniho domu Ladvi vyfadit z kategorie ,Stavebni blok, stavajici stavba
v méstském parku nebo v samoté” a ochranit ho jako verejné prostranstvi dulezité pro fungovani i
charakter kulturniho domu.
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Oddvodnéni pfipominky:

Predpoli kulturniho domu Ladvi (vyznaceno signdlnim modrym polygonem ve vykrese) s nim tvofi
kompozi¢né jeden celek a bylo v plivodni koncepci nastaveno jako nezastavéné, aby pro vnimani fasady
kulturniho domu byl dostate¢ny odstup a prostor. Zarovern ma velky potencidl vyuZziti pfi akcich v
kulturnim domé. Proto ho poZadujeme chranit jako verejné prostranstvi.

Pripominka ¢. 4: Parkovisté Davidkova
Text pfipominky:

Pozadujeme prostor parkovisté v ulici Davidkova vyradit z kategorie ,,Stavebni blok, stavajici stavba v
méstském parku nebo v samoté” a ochranit ho jako verejné prostranstvi.
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Oduvodnéni pfipominky:

Zastavba okolo ulice Davidkova je cennym reliktem plvodni struktury okolo plvodni cesty spojujici
Dablice s centrem Prahy. V ramci historie sidli§t v CR je vyjimeéné, 7e nebyla plvodni zastavba
kompletné asanovana a tato anomalie je zajimavym reliktem, ktery dokresluje sidlisté jako celek.
Dostavovat toto uzemi dalsi strukturou koncepci sidlisté narusi. Prostor je dilezity také z funkéniho
hlediska pro samotné sidlisté. SlouZi jako parkovisté pro okolni bytové domy i ,¢tverce” bytovych domt
Taussigova a Chabarovicka. Zaroven nabizi parkovaci plochy adekvatni sousedni solitérni dominanté.
Kazda ze tfi dominant takové parkovaci prostory v sousedstvi ma. Na Uzemi celého sidlisté jsou pak
parkovisté u bytovych dom( (pravé s vyjimkou Davidkovy) spravné zarazeny do kategorie ,Park ve
volné zastavbé“. Proto poZadujeme Uzemi vyznacené signalnim cervenym polygonem ve vykrese
chranit jako vefejné prostranstvi.

PFipominka €. 5: Omezeni vysky objektd komercni vybavenosti
Text pfipominky:

Pozadujeme u vyskové regulace center ob¢anské a komercni vybavenosti zrusit moznost navyseni o 2
podlazi.

Odtivodnéni pfipominky:

Navrh dzemniho planu fadi vSechna okrskova centra mezi plochy stavajici obcanské a komercni
vybavenosti a stanovuje pro né v ¢lanku 103 Pravidla pro dominanty nasledujici pravidla podlaznosti:

»(3) V plochdch stavajici obcanské a komercni vybavenosti dle ¢l. 149 v lokalitdch s typem struktury (07)
- modernistickad struktura, které se nenachdzeji v pamdtkovych rezervacich nebo pamdtkovych zondch,
je mozZné stdvajici budovy navysovat o maximdlné 2 RNP nebo nahrazovat novymi budovami o
maximdlné 2 RNP vyssimi neZ stdvajici budovy, i pokud to znamend prekroceni maximdlniho poctu RNP
stanoveného dle ¢l. 98.“

To by znamenalo v okrskovych centrech Tanvaldska, Cumpelikova a Simdnkova celkem 4 nadzemni
podlazi a v okrskovém centru Frydlantska 6 nadzemnich podlazi. Takto vysokd zastavba odporuje
pGvodni koncepci sidli§té a hlavnim zasaddm potencidlniho rozvoje Uzemi v zapsané Uzemni studii
sidli$té Dablice. Za akceptovatelné povaZujeme maximalné 3 nadzemni podlaZi, a to je$té za podminky
ustupujiciho podlazi a zachovani horizontalniho ¢lenéni staveb (coZ poZadujeme stanovit v popisu
cilového charakteru lokality). Tuto moZnost navySeni proto chceme z textové ¢asti Metropolitniho
planu (¢lanku 103, bodu 3) odstranit.

Pfripominka €. 6: Ochrana dominant v centru Ladvi
Text pfipominky:

Pozadujeme vysku zastavby ¢tvrtového centra Ladvi omezit tak, aby respektovala hodnotné objekty
Kulturniho domu a OC Ladvi a terasového bytového domu v ul. Buresova.

Oduvodnéni pfipominky:

Objekty Kulturniho domu a OC Ladvi jsou svym clenénim a plastickymi fasadami hodnotnou
architekturou vyjimecné dobfe ilustrujici kvalitni architektonickou produkci v dobé svého vzniku. Jsou
komponovany jako solitérni stavby vétsiho méfitka, vyZadujici vnimani z odstupu. Obdobné je



architektonicky hodnotnou stavbou terasovy bytovy dim v ul. BureSova. Proto by nemély byt ani
navysSovany nastavbami, ani obestavény vysSimi budovami, které je zastini pfi pohledu z vefejnych
prostranstvi okolo stanice metra. V tomto smyslu poZadujeme snizit maximalni vySku zastavby na 3
nadzemni podlaZi a upravit pravidla na krycim listu lokality.

Pfipominka €. 7: Objekt Kyselova
Text pfipominky:

PoZzadujeme omezit vysku objektu Kyselova ¢&.p. 1657 zahrnutého do transformacni plochy
411/506/2253 na dvé nadzemni podlazi.

Oduvodnéni pfipominky:

Uzemi studie u objektu ob&anské vybavenosti v ulici Kyselova umoZfiuje pouze zachovani soucasné
podlaznosti, tedy 2 nadzemnich podlazi. Jeji navySeni neni pfipustné z dlvodu tésné blizkosti
sousedniho bytového domu v ulici Kyselova.

Nové pripominky ke zménam v navrhu z roku 2025

Pripominka €. 8: Zasady modernistické struktury v textové casti
Text pfipominky:

Pozadujeme nerelativizovat zdsady modernistické struktury, do které Sidlisté Dablice spada a je? jsou
zasadni pro ochranu unikatni koncepce sidlisté, zménou v ¢l. 47 odst. 2. PoZadujeme vratit body Ca D
do plvodni podoby. Zmékceni pravidel pripustit pouze tam, kde to bude uvedeno v karté lokality,
uzemni studii nebo regulacnim planu.

Zminéné zmény v ¢l. 47 odst. 2:

(2) V lokalité nebo plose modernistické struktury jsou stanoveny
tyto zasady prostorového usporadani:

a) uliéni ¢ara zpravidla neni uréena,
b) stavebni ¢ara je zpravidla volna,

c) ne zastavéna East stavebnich bloku je obvykle
vymezena jako park ve volné zastavbé,

d) vySkove usporadani je ustalené, ma zpravidla dvé urovnég,
vyssi zastavba solitért je doplnéna niz$imi uzavienymi arealy
vefejné vybavenosti vymezenymi dle ¢l. 146 a 149.

Oduvodnéni pfipominky:

Sidlisté Dablice je komponované do dvou Grovni — vy33i stavby solitérd bydleni a nizsi uzaviené aredly
obcanské vybavenosti. Relativizace této zasady muze sidlisté poskodit. Pokud v nékterych tzemich ma
byt umoZnéno v modernistické struktufe pracovat i s jinym principem, mélo by byt jasné definovano,
za jakych podminek a kde je to moiné — aby byly z relativizace jednoznacné vylouceny pfipady



zachovalé hodnotné koncepce jako Sidlisté Dablice. Lze se pfitom odkazat i na jiz dokonéenou a
zapsanou Uzemni studii Sidlisté Dablice.

Pfipominka ¢. 9: Pravidla pro budovy neodpovidajici stanovenym zasadam
prostorového usporadani

Text pfipominky:

Pozadujeme nerelativizovat zasady struktury lokality, které jsou zasadni pro ochranu unikatni
koncepce sidlisté, zménou v ¢l. 40 odst. 4. PoZzadujeme vratit tento odstavec do plvodni podoby.

Zmény v ¢l. 40 odst. 4:

4) Metropolitni plan stanovuje zasady prostorového usporadani

pro lokality daného typu struktury, pfipadné pro jejich casti,

s ohledem na ostatni podrobnéjsi regulativy. zejmeéna vyskovou

regulaci. Budovy a jiné stavby, které svou_béznou typologii
neodpovidaji predepsanym zasadam,

napriklad budovy a jiné stavby verejné vybavenosti a technicke a

dopravni infrastruktury, se od nich mohou odchylit.

Oduvodnéni pFipominky:

Zatimco v predchozim ndvrhu Uzemniho planu bylo mozné odchylit se od zasad struktury pouze ve
vyjimeénych pfipadech, pokud pro danou funkci nemohou typologicky odpovidat, nyni je navrzena
zména formulace, kterd umoznuje odchylit se s oddvodnénim jakoukoliv béZné pouZivanou typologif
dané funkce.

Zaroven se zmékcuje i vymezeni funkci, u kterych je vyjimka moZna. V podstaté zmizelo jakékoliv
vymezeni funkce a bylo nahrazenou pouhymi pfiklady.

Tato kombinace mdze ohrozit hodnotnou strukturu sidlisté Dablice. BéZnou typologii administrativnich
staveb jsou totiZ jak rozsahlé monobloky (napt. CSOB Radlickd), tak vyskové stavby (napt. BB centrum).
U staveb pro bydleni je béZznou typologii blokova zastavba ¢i vySkové bodové domy. Takto zmékéenad
zasada v kombinaci s relativizaci zasad modernistické struktury (pfipominka ¢. 8) tak potencialné vraci
do hry pro sidlisté vSechny dosud problematické zaméry, kterym bylo dosud Uspésné branéno, protoze
je mozné je povolit s odlvodnénim, Ze tyto formy jsou pro tyto funkce béznou typologii.

Pripominka €. 10: NerozsSirovani transformacni plochy Ladvi
Text pfipominky:

PoZzadujeme nerozsifovat transformacni obytnou plochu 411/506/2253 na zapad.
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Oduvodnéni pfipominky:

Rozsifeni transformacni plochy zde — pomérné daleko od vefejné dopravy a verejnych prostranstvi
Ladvi umoZiuje stejnou strukturu a intenzitu zastavby jako na metru na Ladvi. Dosavadni feSeni
v minulém navrhu Uzemniho planu jako stabilizace stavajicich staveb + park ve volné zastavbé
umozZiiuje jak nahrazeni stavajicich staveb (objektu garazi) s navysenim o dalsi podlazi, tak navyseni
zastavéné plochy o 20 % na ukor parku ve volné zastavbé. To je v této poloze pro rozvoj Uzemi

dostacujici.

Pfipominka €. 11: Clanek 167 o nedokonéenych zamérech

Text pfipominky:

PoZzadujeme neumoZiovat v ¢l. 167 odst. 1 a 2 v neomezeném Casovém i prostorovém rozsahu
pfipustnost platnosti predchoziho Uzemniho planu a tim oslabeni ochrany hodnot sidlisté, naruseni

predvidatelnosti rozvoje a pravni jistoty.



Zminény nové vloZeny ¢l. 167:

Clanek 167
Nedokonéené zaméry

(1) Zaméry. u nichZ bylo pred datem nabyti Uéinnosti
Metropolitniho planu zahajeno fizeni o jejich povoleni podle
stavebniho zakona'*® nebo zakona &. 283/2021 Sbh__stavebni zakon
ve znéni pozdé&jsich predpisu, které k datu nabyti uéinnosti
Metropolitniho planu nebvylo dokonéeno. se pro uéely Metropolitniho
planu povaZuji za pripustné v rozsahu, v jakém byly pripustné podle
requlativi Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.
vydaného usnesenim Jastupitelstva hlavniho mésta Prahy €. 10/05
ze dne 9. 9. 1999 ve znéni uéinnem Kk poslednimu dni uéinnosti
Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.

(2) Za nedokonéena fizeni se povazuli | fizeni o opravnych

prostiedcich, fizeni prezkumna a soudni, jakoZ | opakovana fizeni
navazulici na zruseni rozhodnuti.

= - - e

prostfedi_zjiednodudené (zemni fizeni, Uzemni souhlas _spoleény Uzemni souhlas a souhlas S

provedenim ohldSeného stavebnino zaméru a stavebni fizeni podle z3kona £, 18372006 Skl o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Oduvodnéni pFipominky:

Nové doplnény ¢lanek 167 (jeho znéni viz nize) zdmérné zaklada paralelni rezimy regulace téhoz Uzemi
(dle ,nového” Metropolitniho pldnu i ,starého” uzemniho planu), které budou v mnoha lokalitdch
véetné Sidlisté Dablice vzajemné rozporné. To znamend, 7e shodné zdméry pro shodny pozemek
mohou byt zarover pfipustné i nepfipustné. A hodnotna urbanisticka koncepce sidlisté Sidlisté Dablice
bude zaroven chranéna i nechranéna.

Dle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh. uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuziti a prostorového usporaddani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi (za tim Géelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje). Navrzené ustanoveni je rozporné s uvedenym
pozadavkem stavebniho zakona na komplexni feSeni ucelného vyuZiti a prostorového usporadani
Uzemi, nebot Gzemi by nebylo feSeno komplexné, ale byly by na jeho zékladé realizovany stavby, které
by byly z feSeni Metropolitniho planu (nekoncepéné, pouze na zakladé data podani zadosti o jejich
povoleni) vynaty (nepodléhaly by jeho regulaci, ale regulaci pfedchoziho izemniho planu).

Z Metropolitniho planu by tedy byl jakysi déravy ,emental”, nebot nékteré ze staveb na jim feSeném
Uzemi (Uzemi hl. m. Prahy) by se jeho regulaci nefidily. Jestlize ma Metropolitni plan pojimat jim fesené
Uzemi komplexné, koncepéné (viz téZz § 43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.) a ve vzajemnych
souvislostech, potom jde zcela proti témto pozadavkim (je zcela rozporné s témito pozadavky), pokud
je jim pripusténo za dobu jeho platnosti a G¢innosti umisténi staveb, které tomuto jeho koncepénimu

reSeni neodpovidaji. Tim Metropolitni plan zcela ztraci svoji koordinacni a regulatorni funkci.



VySe uvedené je obzvlasté zavazné v ucelenych komponovanych urbanistickych celcich, jakym je také
sidlisté Dablice. Podle § 18 odst. 4 zdkona €. 183/2006 Sb (a shodné i § 38 &. 183/2006 Sb.) je cilem
uzemniho planovani chrdnit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni _hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jak jednoznacné vyplyvd z Uzemni
studie Sidli§té Dablice, schvalené dne 24. 5. 2023, urbanistickd koncepce Sidlisté Déblice takovou
hodnotou je. Zdkladem unikatni hodnotné urbanistické koncepce je fungovani i kompozice sidlisté a
odliseni klicovych horizontalnich staveb obcanské vybavenosti centra Ladvi (vyznaceno v MPP jako
transformacni plocha) a okrskovych center , Véel” (vyznaceno jako plocha komercni vybavenosti) od
vertikalné orientovanych obytnych staveb. MPP zde nové do jisté miry explicitné chrani funkci, objem
a vySku staveb dle unikatni hodnotné koncepce sidlisté (podrobnosti o hodnotach koncepce sidlisté viz
Uzemni studie sidlisté Dablice).

Hrozi, Ze by koncepcni feSeni tohoto urbanistického celku v Metropolitnim planu bylo naruseno
stavbami, ve vztahu k nimZ jiz bylo zahdjeno fizeni dle stavebniho zdkona, ale které regulaci
Metropolitniho planu chranici hodnotnou urbanistickou koncepci nemusi odpovidat. Tim by byl popten
smysl ochrany a koncepéni regulace dané lokality (Sidlisté Déblice). Ustanoveni ¢l. 167 véak naopak &ini
rozhodovani zavislé na datu podani Zadosti, nikoli na prijaté koncepci zajistujici ochranu hodnot, a

umoznuje vedle sebe prosadit kolidujici zaméry.

Napadeny ¢l. 167 vsak nenastavuje podminky vyuZiti, ale vklada procesni instrukci: jak maji stavebni
Urady posuzovat rozbéhla Fizeni podle jiz nedcinné UPD. Takovy procesni zasah do aplikace préava
nepat¥i do obsahu UP a jde mimo zakonné zmocnéni potizovatele (ultra vires). Nejvy$si spravni soud v
judikatech opakované uvadi, Ze pripravu nového ani pfipravu zmény Uzemniho planu nelze
prizplsobovat a podtizovat probihajicim povolovacim fizenim; tzemni plan plsobi zasadné pro futuro
a ochrana ndleZi zejména pravomocné zalozenym pravam.

V platnych uzemnich planech ¢eskych statutarnich mést se obdobna ustanoveni zpravidla nevyskytuiji.
Nejblize navrhovanému feseni je platny Uzemni pldn mésta Brna, ktery v textové &asti na strané 54
uvadiintertemporalni pravidlo, které by mélo umoznit kladné dokoncit povolovaci fizeni u zaméra, pro
néz bylo vydano alespon nepravomocné povoleni. ,Jestlize byl do doby ucinnosti tohoto uzemniho
plénu vyddn spravni akt, kterym je stavba nebo zamér povolovdn, popr. umistovdn, jsou tyto zaméry
pfipustné. Na tyto zdméry se rovnéZ vztahuji pravidla pro prdci s integrovanymi jevy.” Takto
formulované pravidlo je z vySe zminénych divod( také problematické, avSak alespon jednoznacné
vymezuje, Ze se tykd pouze ochrany pravni jistoty a dobré viry Zadatel(, ktefi pro svij zamér ziskali
nepravomocné povoleni.

Naproti tomu navrZené ustanoveni zejména obsahem ¢l. 167 odst. 2 vSak plosné zvyhodnuje neurcity
okruh Zadatelll pouze podle data podani (a bez praktického casového Ilimitu skrze
odvolaci/pfezkumna/soudni fizeni), coZ je s dosavadni judikaturou v rozporu. Je tak pravdépodobné,
Ze umozni navazat na podani problematickych zamérl, které by ohrozily unikatni urbanistickou
koncepci sidli§t&; a pravé toto ohroZeni bylo impulzem pro potizeni nyni jiz registrované Uzemni studie
sidlisté Dablice.

Uvedené je v rozporu i s § 43 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., podle ného? ,Uzemni pldn se pofizuje a
vyddvd pro celé tzemi obce, pro celé izemi hlavniho mésta Prahy, popripadé pro celé uzemi vojenského
ujezdu.“. Uzemni plan tedy musi fedit celé Gzemi hl. m. Prahy, nelze jej koncipovat tak, 7e urcita ¢ast
jeho regulace nebude na néjaké ¢asti Uzemi hl. m. Prahy aplikovana (a namisto tohoto bude aplikovan
plGvodni GUzemni plan). Dvojkolejnost uzemniho planu cini vyrok opatfeni obecné povahy vnitfné
rozpornym a neprezkoumatelnym.



V neposledni fadé nelze opomenout ani skute¢nost, Ze pokud stavajici Uzemni plan bude pro investory
navrhované zaméry pfiznivéjsi, povede to k podavani velkého mnozZstvi U¢elovych Zadosti o povoleni
zameéru tésné pred nabytim Ucinnosti Metropolitniho planu, ¢imzZ dojde k ,,zavaleni” stavebnich Grad(
a jejich paralyze (obdobné jako tomu bylo u masivniho poctu Zadosti podanych tésné pred nabytim
ucinnosti nového stavebniho zakona, které stavebni Ufady vyfizuji dodnes...). Je tfeba pfipomenout, Ze
pro aplikaci ¢lanku 167 bude stadit pouze zahajené fizeni, tj. bude pro toto postacovat naptiklad podani
jen ,holé” zadosti pred nabytim ucinnosti Metropolitniho planu (nebot fizeni je zahdjeno podanim
zadosti - § 44 odst. 1 spravniho fadu), tj. pouze Zadosti s oznacenim pozemku a stavby, ¢imZ bude
Metropolitni plan pro tuto stavbu (dosud tfeba jesté ani nenaprojektovanou) zcela ,vyblokovan®.

K narocnosti prace stavebnich uradi dale prispéje i to, Ze stavebni Gfady budou muset u danych staveb
posuzovat nejen soulad s Metropolitnim planem, ale (pokud by mu takovyto zamér nevyhovoval) i s
dosavadnim Uuzemnim planem, tj. se dvéma Uzemnimi plany. Tento postup je jednak zatéZujici pro
spravni organy, ale je i zmatecny, nebot pro jedno a to samé misto by v podstaté platily dvé izemné
planovaci regulace (Uzemné planovaci dokumentace), navic navzajem se vylucujici, coZ je zcela
rozporné s pozadavkem na bezrozpornost a predvidatelnost pravni regulace.

Vzhledem k vyse uvedenému navrhujeme, aby clanek 167 textové c¢asti Metropolitniho planu byl
vypustén; pokud by nebyl vypustén, navrhujeme, aby byl doplnén tak, Zze dojde k omezeni jeho
platnosti, a to ¢asové a mistni nebo vécné (tj. Ze dojde k naplnéni cili daného ¢lanku, aniz by doslo
k takovému oslabeni regulacni funkce Metropolitniho planu a jeho komplexnosti, jako je tomu u
navrhovaného znéni tohoto ¢lanku), napfiklad Ize:

e Omezit platnost tohoto ustanoveni na 3 roky od nabyti Uc¢innosti Metropolitniho planu - timto
bude zajisténo, ze "diry" v Metropolitnim planu zplUsobené aplikaci daného prechodného
ustanoveni (kdy se v pfipadé nesouladu zaméru s pozadavky Metropolitniho planu bude zamér
posuzovat dle stavajiciho Uzemniho planu) zde nebudou na ¢asové neomezenou dobu, ale po
urcitou "prechodnou" dobu, napftiklad 3 roky (coz je dostatecné dlouha doba k doprojednani
zamérU, o jejichZ povoleni bylo pozadano pred nabytim ucinnosti Metropolitniho planu).

e Vyjmout z aplikace daného ustanoveni zaméry v mistech, pro které jiz byla pred nabytim
ucinnosti Metropolitniho planu schvalena Uzemni studie nebo nabyl Gc¢innosti regulaéni plan,
nebot tyto dokumenty jiz zakladaji védomost dotéenych osob (véetné stavebnikd a investor()
o tom, jaka ma byt budouci podoba danych Gzemi, a jejich pravni jistota a predvidatelnost
postupll verejné sprdvy je zajisténa pravé témito jiz schvalenymi ¢i ucinnymi dokumenty
(uzemni studie, regulacni plan).



Mozné znéni ¢lanku 167 textové Casti tedy muze byt nasledujici (doplnény odstavce 3 a 4):
Cldnek 167

Nedokoncené zameéry

(1) Zédméry, u nichZ bylo pred datem nabyti tucinnosti Metropolitniho pldnu zahdjeno fizeni o jejich
povoleni podle stavebniho zdkona®*® nebo zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist, které k datu nabyti ucinnosti Metropolitniho pldnu nebylo dokonceno, se pro ucely
Metropolitniho pldnu povazZuji za pripustné v rozsahu, v jakém byly pfipustné podle regulativi
Uzemniho pldnu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, vydaného usnesenim Zastupitelstva hlavniho
mésta Prahy ¢ 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ve znéni ucinném k poslednimu dni u&innosti Uzemniho pldnu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy.

(2) Za nedokoncend Fizeni se povaZuji i fizeni o opravnych prostfedcich, fizeni pfezkumnd a soudni, jakoZ
i opakovand fizeni navazujici na zruseni rozhodnuti.

(3) Tento cldnek se neaplikuje v uzemich, pro které byla prfed nabytim ucinnosti Metropolitniho pldnu
schvdlena tuzemni studie nebo nabyl ucéinnosti requlaéni plgn.**°

(4) Tento c¢ldnek pozbyvd platnosti a ucinnosti uplynutim 3 let od nabyti ucinnosti Metropolitniho
pldnu.

139 Zejména uzemni fizeni, uzemni fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostredi, spolecné tuzemni a stavebni
fizeni, spolecné uzemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostredi, zjednodusené tuzemni fizeni,
tuzemni souhlas, spolecny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru a stavebni rizeni
podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon).

140 Uzemni studie pofizend a schvdlend pofizovatelem jako podklad pro rozhodovdni v dzemi dle § 30 SZ, resp. §
67-69 NSZ.




